Uû ban nh©n d©n              céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam
 TØnh thanh ho¸ 

            §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc

  Së x©y dùng


Sè:  2530/SXD-H§XD 
                 Thanh Ho¸, ngµy  28  th¸ng  9  n¨m 2011
V/v: ý kiÕn ®iÒu chØnh TKCS c«ng tr×nh:Tæ hîp 
Kh¸ch s¹n-Nhµ hµng-Siªu thÞ Thanh Hoa S«ng
§µ t¹i khu §« thÞ míi B¾c cÇu H¹c,TP THo¸.
KÝnh göi:       C«ng ty cæ phÇn Thanh Hoa S«ng §µ.

Së X©y dùng Thanh Ho¸ ®· nhËn ®­îc hå s¬ kÌm theo Tê tr×nh sè: 153 TG§/CT ®Ò ngµy 19/9/2011 cña Tæng Gi¸m ®èc C«ng ty cæ phÇn Thanh Hoa S«ng §µ vÒ viÖc: Xin tham gia ý kiÕn l¹i TKCS cña dù ¸n §TXD c«ng tr×nh: Tæ hîp Kh¸ch s¹n-Nhµ hµng-Siªu thÞ Thanh Hoa S«ng §µ t¹i E2, L« B-C khu §« thÞ míi B¾c cÇu H¹c, Thµnh phè Thanh Ho¸, tØnh Thanh Ho¸.

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè: 12/2009/N§-CP ngµy 12/02/2009 vÒ qu¶n lý dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh; NghÞ ®Þnh sè: 83/2009/N§-CP ngµy 15/10/2009 vÒ söa ®æi, bæ sung mét sè ®iÒu cña Nghi ®Þnh sè: 12/2009/N§-CP cña ChÝnh phñ. Th«ng t­ sè: 03/2009/TT-BXD ngµy 26/03/2009 cña Bé X©y dùng qui ®Þnh chi tiÕt mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 12/2009/N§-CP ngµy 12/02/2009 cña ChÝnh phñ vÒ qu¶n lý dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

- C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè: 3086/Q§-UBND ngµy 01/9/2010 cña Chñ tÞch UBND tØnh Thanh Ho¸ vÒ viÖc: Cho C«ng ty CP Thanh Hoa S«ng §µ thuª ®Êt ®Ó sö dông vµo môc ®Ých x©y dùng Tæ hîp Kh¸ch s¹n-Nhµ hµng-Siªu thÞ Thanh Hoa S«ng §µ t¹i khu §« thÞ míi B¾c cÇu H¹c, ph­êng §«ng Thä, Thµnh phè Thanh Ho¸ kÌm theo GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhµ vµ tµi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt sè BC 044597 ngµy 14/9/2010 cña Gi¸m ®èc Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng Thanh Ho¸ (Thõa UQ cña Chñ tÞch UBND tØnh Thanh Ho¸), sè vµo sæ cÊp giÊy chøng nhËn: CT 00269.

Së X©y dùng tham gia ý kiÕn ®iÒu chØnh thiÕt kÕ c¬ së cña DA§T x©y dùng c«ng tr×nh nh­ sau:

1) Sù phï hîp cña TKCS víi qui ho¹ch chi tiÕt x©y dùng, vÞ trÝ, qui m« x©y dùng.
- C«ng tr×nh: Tæ hîp Kh¸ch s¹n-Nhµ hµng-Siªu thÞ Thanh Hoa S«ng §µ t¹i khu §« thÞ míi B¾c cÇu H¹c, ph­êng §«ng Thä, Thµnh phè Thanh Ho¸, tØnh Thanh Ho¸ ®· ®­îc tham gia ý kiÕn TKCS t¹i V¨n b¶n sè: 1838/SXD-T§ ngµy 16/8/2010 cña Së X©y dùng Thanh Ho¸. Do ®iÒu chØnh mÆt b»ng khu ®Êt, Chñ ®Çu t­ ®· ®iÒu chØnh l¹i qui m« Dù ¸n ®Ó phï hîp h×nh d¹ng l« ®Êt ®­îc thuª vµ phï hîp chøc n¨ng sö dông c«ng tr×nh. Néi dung ®iÒu chØnh bao gåm: 
- §Þa ®iÓm x©y dùng c«ng tr×nh: Tæ hîp Kh¸ch s¹n-Nhµ hµng-Siªu thÞ Thanh Hoa S«ng §µ t¹i E2, L« B-C, khu §« thÞ míi B¾c cÇu H¹c, ph­êng §«ng Thä, Thµnh phè Thanh Ho¸, tØnh Thanh Ho¸. Khu ®Êt cã ranh giíi:

+ PhÝa B¾c gi¸p: Nót giao §¹i lé B¾c-Nam víi ®­êng NguyÔn ChÝ Thanh
+ PhÝa Nam vµ T©y-Nam gi¸p:  §­êng §« thÞ theo QH ®iÒu chØnh
+ PhÝa §«ng gi¸p: 
Khu ®Êt E3 (Theo mÆt b»ng QH ®iÒu chØnh)
+ PhÝa T©y-B¾c gi¸p:  §­êng NguyÔn ChÝ Thanh.
- C¸c chØ tiªu KTKT chñ yÕu cña c«ng tr×nh ®iÒu chØnh l¹i:

+ DiÖn tÝch khu ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh:                           8.246,0 m2.
+ Tæng diÖn tÝch x©y dùng c«ng tr×nh:

                    2.834,0 m2
+ Tæng diÖn tÝch sµn x©y dùng c«ng tr×nh:
          
        16.833,0 m2
+ DiÖn tÝch giao th«ng, b·i ®ç xe:

          
          3.373,0 m2
+ DiÖn tÝch s©n, v­ên, c©y xanh, tiÓu c¶nh:
          
          2.057,0 m2.
+ MËt ®é x©y dùng:             




   34,5%
+ TÇng cao c«ng tr×nh x©y dùng:  


02 tÇng vµ 15 tÇng
+ HÖ sè sö dông ®Êt:   


         

             2,04 lÇn.

- VÞ trÝ khu ®Êt, c¸c qui ®Þnh vÒ sö dông ®Êt (Chøc n¨ng l« ®Êt, lo¹i c«ng tr×nh ®­îc x©y dùng, giíi h¹n ®­êng ®á, kho¶ng lïi tèi thiÓu ®­êng phÝa B¾c khu ®Êt, cèt san nÒn, mËt ®é XD, tÇng cao c«ng tr×nh, yªu cÇu mÆt b»ng tæng thÓ vµ kiÕn tróc c«ng tr×nh...) phï hîp Chøng chØ Quy ho¹ch sè: 894/SXD-QH ngµy 29/4/2010 cña Së X©y dùng Thanh Ho¸ cÊp. MÆt b»ng tæng thÓ x©y dùng c«ng tr×nh ®· ®­îc Së X©y dùng Thanh Ho¸ tho¶ thuËn kÌm theo V¨n b¶n sè: 2406/SXD-PT§T ngµy 14/9/2011. 
* C¸c h¹ng môc c«ng tr×nh bè trÝ trong tæng mÆt b»ng XD, qui m« x©y dùng:

- Tæng mÆt b»ng x©y dùng c«ng tr×nh gåm 02 khèi: Khèi Showrom: Tr­ng bµy s¶n phÈm b¸n ¤ t«, xe m¸y (02 tÇng) vµ khèi Kh¸ch s¹n, Th­¬ng m¹i (15 tÇng). Mçi khèi cã lèi vµo riªng. C«ng tr×nh kh«ng lµm hµng rµo, ng¨n c¸ch kh«ng gian víi bªn ngoµi b»ng khu«n viªn, c©y xanh, vØa hÌ ®­êng xung quanh tiÕp gi¸p víi c«ng tr×nh.
- Khèi Showrom: Tr­ng bµy s¶n phÈm b¸n ¤ t«, xe m¸y qui m« 02 tÇng (DiÖn tÝch x©y dùng 1.120,0m2, DiÖn tÝch sµn x©y dùng 2.240,0m2, chiÒu cao nhµ: 12,2m).
+ TÇng 1 tr­ng bµy vµ b¸n ¤ t«, tÇng 2 b¸n xe m¸y, kÌm theo c¸c phßng qu¶n lý vµ V¨n phßng lµm viÖc.
- Khèi Kh¸ch s¹n, Th­¬ng m¹i qui m« 15 tÇng (DiÖn tÝch x©y dùng 1714,0m2, DiÖn tÝch sµn x©y dùng 14.593,0m2,  chiÒu cao nhµ:  59,5m, ®Ønh m¸i tum thang: 63,5m)

+ TÇng 1 (Cao 4,5m, diÖn tÝch: 1.600,0m2): Bè trÝ S¶nh ®ãn tiÕp, khu V¨n phßng, qu¶n lý vµ kh«ng gian gi¶i kh¸t. TÇng  2 (Cao 4,5m, diÖn tÝch: 1.650,0m2) bè trÝ c¸c phßng ¨n. TÇng 3 (Cao 4,5m, diÖn tÝch: 1.688,0m2) bè trÝ Héi tr­êng, héi th¶o, tËp thÓ h×nh, thÈm mü. TÇng 4 (Cao 4,5m, diÖn tÝch: 917,0m2) bè trÝ x«ng h¬i, Massage, spa, sauna. Tõ tÇng 5 ®Õn tÇng 11 (Cao 3,4m, diÖn tÝch: 917,0m2/tÇng) bè trÝ c¸c phßng nghØ Kh¸ch s¹n. TÇng 12 (Cao 3,4m, diÖn tÝch: 460,0m2) bè trÝ kh«ng gian gi¶i kh¸t, cµphª. Tõ tÇng 13 ®Õn tÇng 15 (Cao 3,4m, diÖn tÝch: 460,0m2/tÇng) bè trÝ c¸c phßng nghØ Kh¸ch s¹n. TÇng ¸p m¸i (Cao 3,4m, diÖn tÝch: 460,0m2) bè trÝ hÖ thèng §HKK, kh«ng gian cµphª, gi¶i kh¸t. Tæng sè phßng ngñ: 123 phßng.
- Ph­¬ng ¸n KiÕn tróc c«ng tr×nh ®¶m b¶o d©y chuyÒn c«ng n¨ng theo tÝnh chÊt c«ng tr×nh tæ hîp (Kh¸ch s¹n-Nhµ hµng-Siªu thÞ), kiÕn tróc c«ng tr×nh ®¶m b¶o yªu cÇu c¶nh quan vµ m«i tr­êng khu vùc.

- Ph­¬ng ¸n kÕt cÊu: Khèi Showrom (02 tÇng) dïng mãng ®¬n BTCT ®æ t¹i chç, khung cét, dÇm thÐp. Xö lý nÒn mãng khèi Kh¸ch s¹n, Th­¬ng m¹i (15 tÇng) Ðp cäc BTCT ly t©m øng lùc tr­íc, kÕt cÊu phÇn th©n b»ng khung BTCT toµn khèi, hÖ sµn dÇm BTCT ®æ t¹i chç. 
- Gi¶i ph¸p hÖ thèng c¸c c«ng tr×nh kü thuËt: CÊp ®iÖn, cÊp, tho¸t n­íc, §iÒu hoµ, PCCC...®Çy ®ñ, ®¶m b¶o tiªu chuÈn qui ®Þnh.
- C«ng tr×nh ®· ®­îc thÈm duyÖt ph­¬ng ¸n PCCC t¹i V¨n b¶n sè: 35/PC66 ngµy 28/8/2011 cña Tr­ëng phßng C¶nh s¸t PCCC vµ CNCH C«ng an tØnh Thanh Ho¸. GiÊy x¸c nhËn ®¨ng ký b¶n cam kÕt b¶o vÖ m«i tr­êng sè: 545/UBND-TNMT ngµy 16/4/2009 cña Chñ tÞch UBND Thµnh phè Thanh Ho¸.  
2) Sù phï hîp cña viÖc kÕt nèi víi h¹ tÇng kü thuËt cña khu vùc.
- Hå s¬ TKCS c«ng tr×nh ®· ®­a ra sù kÕt nèi giao th«ng tõ c¸c lèi vµo c«ng tr×nh ra ®­êng NguyÔn ChÝ Thanh vµ ®­êng Qui ho¹ch khu vùc x©y dùng c«ng tr×nh.

- Hå s¬ ch­a ®­a ra sù kÕt nèi hÖ thèng cÊp, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn víi hÖ thèng kü thuËt h¹ tÇng khu vùc, ch­a cã V¨n b¶n tho¶ thuËn vÒ c¸c ®iÓm ®Êu nèi cÊp ®iÖn, cÊp, tho¸t n­íc cña c¸c c¬ quan qu¶n lý cã thÈm quyÒn theo qui ®Þnh. 
3) ViÖc ¸p dông c¸c qui chuÈn, tiªu chuÈn vÒ x©y dùng, m«i tr­êng, PCCC.

- Hå s¬ ThuyÕt minh TKCS c«ng tr×nh ®· ®­a ra c¸c qui chuÈn, tiªu chuÈn x©y dùng ViÖt Nam ®Ó tham kh¶o vµ ¸p dông trong TKCS c«ng tr×nh x©y dùng vÒ thiÕt kÕ KiÕn tróc, kÕt cÊu, cÊp ®iÖn, cÊp, tho¸t n­íc. Gi¶i ph¸p qu¶n lý, sö lý vÖ sinh, m«i tr­êng cho c«ng tr×nh. 
4) §iÒu kiÖn, n¨ng lùc ho¹t ®éng x©y dùng cña tæ chøc T­ vÊn, n¨ng lùc hµnh nghÒ cña c¸ nh©n lËp TKCS theo qui ®Þnh.
- Nhµ thÇu T­ vÊn (C«ng ty CP T­ vÊn ®Çu t­ vµ thiÕt kÕ x©y dùng ViÖt Nam) vµ c¸c c¸ nh©n tham gia Chñ tr× c¸c bé m«n cÊp ®iÖn, cÊp, tho¸t n­íc, PCCC trong TKCS cña Dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh ®ñ ®iÒu kiÖn, n¨ng lùc ho¹t ®éng trong x©y dùng theo qui ®Þnh hiÖn hµnh.
- Hå s¬ ch­a cã CCHN cña c¸c Chñ tr× thiÕt kÕ c¸c bé m«n: KiÕn tróc, kÕt cÊu c«ng tr×nh ®­îc c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp theo qui ®Þnh.
5) KÕt luËn vµ kiÕn nghÞ.

- Hå s¬ TKCS c«ng tr×nh: Tæ hîp Kh¸ch s¹n-Nhµ hµng-Siªu thÞ t¹i E2, L« B-C, khu §« thÞ míi B¾c cÇu H¹c, ph­êng §«ng Thä, Thµnh phè Thanh Ho¸, tØnh Thanh Ho¸ cña Tæng C«ng ty CP Thanh Hoa S«ng §µ ®ñ ®iÒu kiÖn ®Ó xem xÐt, thÈm ®Þnh phª duyÖt DA§T x©y dùng c«ng tr×nh sau khi ®iÒu chØnh, bæ sung hå s¬ mét sè néi dung nh­ sau:
- Bæ sung hå s¬ TKCS c¸c ®iÓm kÕt nèi hÖ thèng cÊp, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn víi hÖ thèng kü thuËt h¹ tÇng khu vùc, c¸c V¨n b¶n tho¶ thuËn vÒ c¸c ®iÓm ®Êu nèi cÊp ®iÖn, cÊp, tho¸t n­íc cña c¸c c¬ quan qu¶n lý cã thÈm quyÒn theo qui ®Þnh. 
- Bæ sung Chøng chØ hµnh nghÒ T­ vÊn cña c¸c Chñ tr× thiÕt kÕ c¸c bé m«n: KiÕn tróc, kÕt cÊu c«ng tr×nh ®­îc c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp theo qui ®Þnh
- Hå s¬ TKCS c«ng tr×nh ®Ò nghÞ bæ sung c¸c kiÕn nghÞ cña c¬ quan PCCC, ph­¬ng ¸n TKCS vÒ PCCC ngoµi nhµ, TKCS c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh phô trî nh­: Tr¹m biÕn ¸p, s©n, ®­êng néi bé, khu«n viªn, c©y xanh... ®¶m b¶o ®Çy ®ñ hå s¬ theo qui ®Þnh.
- Bæ sung liªn hÖ gi÷a cèt san nÒn c«ng tr×nh víi cèt ®Þa h×nh (Cèt qui chuÈn kh¶o s¸t) khi thiÕt kÕ BVTC ®Ó cã c¬ së thùc hiÖn.
- Bæ sung ph­¬ng ¸n thu gom r¸c th¶i trong sö dông ®Ó ®¶m b¶o yªu cÇu vÖ sinh, m«i tr­êng theo qui ®Þnh.

VËy Së X©y dùng tham gia ý kiÕn ®iÒu chØnh TKCS c«ng tr×nh: Tæ hîp Kh¸ch s¹n-Nhµ hµng-Siªu thÞ Thanh Hoa S«ng §µ t¹i khu §« thÞ míi B¾c cÇu H¹c, ph­êng §«ng Thä, Thµnh phè Thanh Ho¸, tØnh Thanh Ho¸ ®Ó Chñ ®Çu t­ ®iÒu chØnh, bæ sung nh÷ng kiÕn nghÞ nh­ trªn vµ tæ chøc ThÈm ®Þnh, phª duyÖt DA§T x©y dùng c«ng tr×nh, ®¶m b¶o tÝnh hiÖu qu¶, kh¶ thi cña dù ¸n.
V¨n b¶n nµy thay thÕ V¨n b¶n sè: 1838/SXD-T§ ngµy 16/8/2010 cña Së X©y dùng Thanh Ho¸ vÒ viÖc ý kiÕn l¹i TKCS c«ng tr×nh: Tæ hîp Kh¸ch s¹n-Nhµ hµng-Siªu thÞ Thanh Hoa S«ng §µ t¹i khu §« thÞ míi B¾c CÇu H¹c, TP Thanh Ho¸./.
LÖ phÝ tham gia ý kiÕn TKCS theo NghÞ ®Þnh 83/2009/N§-CP

ngµy 15/10/2009 cña ChÝnh phñ söa ®æi, BS N§12/2009/N§-CP: 
210.178.624.000® x 0,01%x25% = 5.250.000®.                         
N¬i nhËn: 






KT. gi¸m ®èc
- Nh­ K/göi. 






        (§· ký)

     
- Gi¸m ®èc Së (§Ó B/C)

- L­u: VT, H§XD/SXD.

                              
     Phã Gi¸m ®èc
YK§chØnhTKCSKSSthÞTHoaS§µVT27/9/011(7b)

             Lª Ch­¬ng Thanh
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