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ThanhHoa, ngay A9 thdng 10 ndm 2016

Kinh giri:
- UBND cac huyen, thi xa, thanh ph6;
- Cac chu dAutu du an bfit dQng san.

Luat Kinh doanh bfit dQng san s6 66/2014/QH13 co hieu 19c thi hanh kS til
ngay 01/7/2015; theo do, trong nQi dung cua Luat co quy dinh vS bfit dQng san hinh
thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh.

BS dam bao bfit dQng san hinh thanh trong tuong lai diroc dua vao kinh
doanh tuan thu thea quy dinh cua phap luat, Sa Xay dung dS nghi UBND cac
huyen, thi xa, thanh ph6 va chu dAutu du an bfit dQng san luu y thuc hien mQt s6
nQi dung nhu sau:

1.Di~u ki~n ciia bAt dQng san hinh thanh trong tUO'Dglai dugc dua vao
kinh doanh (quy dlnh t\li Di~u 55 ciia Lu~t Kinh doanh bAt dQng san):

- Co gifiy to vS quyen sir dung dfit, h6 sa dg an, thi@tk@ban ve thi cong da
duQ'ccfip co thfim quySn phe duy~t, Gifiy phep xay dgng d6i vai twang hQ'Pphai
co Gifiy phep xay dgng, gifiy to vS nghi~m thu vi~c hoan thanh xay dgng cO'sa h~
tAng ley thu~t tuong Ung thea ti@ndQ dg an; truang hQ'Pla nha chung cu, toa nha
h6n hQ'Pco m\lC dich dS a hinh thanh trong tuong lai thi phai co bien ban nghi~m
thu da hoan thanh xong phAnmong cua toa nha do.

_ Truac khi ban, cho thue mua nha a hinh thanh trong tuong lai, chu d§:utu
phai co van ban thong bao cho So Xay dgng vS vi~c nha a du diSu ki~n duQ'cban,
cho thue mua.

2. Bao Uinh trong ban, cho thue mua nha if hinh thimh trong tUO'Dglai
(quy dinh t\li Di~u 56 cua Lu~t Kinh doanh bAt dQng san):

_ Chu dAu tu dg an bfit dQng san truac khi ban, cho thue mua nha a hinh
thanh trong tuong lai phai duQ'c ngan hang thuong m~i co du nang 19c thgc hi~n
bao lanh nghia V\l tai chinh cua chu dAu tu d6i vai khach hang khi chu dAu tu
khong ban giao nha a thea dung ti@ndQda cam k@tvai khach himg.

- Ph~m vi, diSu ki~n, nQi dung va phi bao lanh do cac ben thoa thu~n nhung
phai bao dam th\fc hi~n trach nhi~m cua ben bao lanh quy dinh t~i khoan 3 BiSu 56
Lu~t Kinh doanh bfit dQng san va phai duQ'Cl~p thanh hQ'Pd6ng. Chu dAu tu co
trach nhi~m giri ban sao hQ'Pd6ng bao lanh cho ben mua, ben thue mua khi ky k@t
hQ'Pd6ng mua, thue mua. HQ'Pd6ng bao lanh co thoi h~n cho d@nkhi nha a duQ'c
ban giao cho ben mua, ben thue mua.

- Truong hQ'Pchu dAutu khong th\fc hi~n ban giao nha a thea ti@ndQda cam
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k@tva ben mua, ben thue mua co yeu eau thi ben bao Ianh co trach nhiem hoan lai
s6 tiSn img truce va cac khoan tiSn khac eho khach hang thea hQP d6ng mua ban,
thue mua nha a va hQP d6ng bao lanh da kY k@t.

_ Viec bao lanh trong ban, eho thue mua nha a hinh thanh trong .nrong lai
thuc hien thea quy dinh tai DiSu 56 Luat Kinh doanh b~t dQng san va quy dinh cua
phap lu~t vS bao lanh,

3. Thanh toao trong mua ban, thue mua bat dQng san hinh thanh trong
tuong lai (quy djnh t~i f)i~u 57 cua Luit Kinh doanh bit dQngsan):

_ Viec thanh toan trong mua ban, thue mua b~t dQng san hinh thanh trong
nrong lai duoc thuc hien nhieu Ifill, Ian dau khong qua 30% gia tri hQP d6ng,
nhtmg Ian ti@pthea phai phil hQPvoi tien dQxay dung b~t dQng san nhung tAng s6
khong qua 70% gia tri hQP d6ng khi chua ban giao nha, cong trinh xay dvng cho
khach himg; tru01lg hqp ben ban, ben cho thue mua lit doanh nghi~p co v6n dau tu
nuae ngoai thi tang s6 khong qua 500/0 gia tri hQP d6ng.

TruOng hQP ben mua, ben thue mua chua duqe e~p Gi~y eh(mg nh~n quySn
su d\lng d~t, quySn sa hfru nha a va tai san khae g~n liSn vai d~t thi ben ban, ben
cho thue mua khong duqe thu qua 95% gia tri hQP d6ng; gia tri con l~i eua hQP
dang du~e thanh toan ,khi co: quan nha nuae co thfun quYSn ~a e~p Gi~y ~h(mg
nh~n quyen su d\lng dat, quyen sa hfru nha (J va tai san khae gan lien vai dat eho
ben mua, ben thue mua.

- Chu dau tu phai su d\lng tiSn (mg truae eua khaeh hang thea dung m\le
dieh da cam k@t.
, 4. Xir Iy ehuy~n ti~p (quy dinh t~i khoan,2 f)i~u 80 eua Luit Kinh doanh

bat dQng san): Cae dv an dau tu kinh doanh bat dQng san da duqe co quan nha
nuac co thfun quySn quy@tdinh vi~e dau tu, da duqe giao d~t, eho thue d~t, da co
van ban eho phep ehuySn nhuqng dv an ho~e da kY hQP dAng ehuySn nhuqng, ban,
eho thue, eho thue mua truae ngay Lu~t Kinh doanh b~t dQng san co hi~u lve thi
hanh (truae ngay 01/7/2015) thi khong phai lam l~i thu We thea quy dinh eua Lu~t
Kinh doanh b~t dQng san. .

Sa Xay dvng thong bao, huang dfut mQt s6 nQi dung nhu tren dS UBND cae
huy~n, thi xa, thanh ph6 va cae ehu dau tu dv an b~t dQng san bi@t,thve hi~n thea
quy dinh.!. ,-,~.
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